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L’unione fa la casa.

Assemblea ordinaria

del socl.
Esercizio 2018.

Modena | 30 aprile 2019



Ordine

del giorno.

94

L’unione fa la casa.

1) Informazioni del Presidente
del Consiglio di Amministrazione
sull'esercizio 2018;

2) Esame ed approvazione

de
Re

eC

bilancio al 31/12/2018;
azione del collegio sindacale
ell'organo di revisione legale

e certificazione del bilancio;



Ordine
del giorno.

3) Determinazione compensi
spettanti agli amministratori per
il triennio 2019-2021, ai sensi
dell’art. 2389 del codice civile;

4) Nomina dei componenti
il Consiglio di amministrazione
per il triennio 2019-2021 previa
determinazione del loro numero;

94
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Ordi

del giorno.

5) Affidamenti incarichi per
il triennio 2019-2021,
di certificazione del bilancio
ai sensi dell’art. 15 Legge
31/01/1992 n. 59 e di revisione
legale/controllo contabile ai
sensi dell’art. 2409 bis del c.c.
e del D.Lgs 27/01/2010 n. 39;

94
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Ordi

del giorno.

6) Consegna borse di studio per
Diplomi e Lauree consequite
con il massimo punteggio;

7) Varie ed eventuali.

94
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Informazioni
del Presidente del
Consiglio di amministrazione.




Tre fronti Avvio di nuove iniziative
fondamentall.
Smobilizzo parziale del
patrimonio

Rapporti intrattenuti con la
Regione Emilia Romagna eiil
Comune di Modena

L.
T, A
"

¥
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2016 - 2018
nuovi interventi

Avvio
di importanti
cantieri!

o
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MODENA

via Deil Gemelli
Villaggio Zeta

11 alloggi su area libera

11 alloggi di edilizia
convenzionata



CARPI
PEEP Canalvecchio

6 alloggi diedilizia
convenzionata



PAVULLO
PEEP La Sbrugna

8 alloggi diedilizia
convenzionata

L'unione fa la casa. . |



Il dialogo con
le istituzioni “Nuova legge urbanistica regionale”

Riproposizione dei finanziamenti
regionali per il programma
“Una casa per le giovani coppie”

Rilocalizzazione di tutti i diritti
edificatori ex PEEP via della Pietra nel
comparto residenziale

“Iniziativa Morane”

94
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L.o scenario

generale. 201 7:

prenotazione del 45% degli
alloggi a mercato libero e il
100% degli alloggi in edilizia
convenzionata.

W

L’unione fa la casa.



I1 2018 un anno
in frenata.

Nuova legge urbanistica
regionale e PUG del comune
di Modena bloccano fino a fine
dicembre gli interventi edilizi

2
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Nuovi progetti.




Nuovi
progetti.

Modena

via dei Gemelli

1 4 in assegnazione
I . in proprieta edilizia
- alloggl convenzionata
«w
oré)

L’unione fa la casa.



Nuovi
progetti.

Stradello Chiesa
Saliceta San Giuliano

— e —

2 IOtti in assegnazione

in proprieta

A di villette
184 abbinate

L'unione fa la casa.
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Nuovi
progetti.

Stradello Chiesa
Saliceta San Giuliano

2 palazzine in assegnazione
ds 6+1 0 in proprieta
unita abitative

L'unione fa la casa.




Nuovi
progetti.

Comparto
Canalvecchio

via Pasolini

Lotto 1

area convenzionata

5 + 1 in assegnhazione

in proprieta
e in godimento

L'unione fa la casa.




In fase di
ultimazione.

via dei Gemelli
“Villaggio Zeta”
lotto Ae B

1 1 +’| 1 in asseghazione

in proprieta

,’é’, alloggi area libera
o4 \

L’unione fa la casa.




Iniziative
in programmazione.




Iniziative 1n
programmazione.

o

L’unione fa la casa.

Modena

Modena

Modena

Modena

Modena

Comparto 14 alloggi
via dei Gemelli area PEEP

Stradello Chiesa 20 alloggi
Saliceta S. Giuliano area libera

ex. via Della Pietra 22 alloggi
(prossima localizz)  area PEEP

Comparto ex 36 alloggi

Mercato Bestiame area libera e
convenzion.

Comparto ex 13 alloggi

Mercato Bestiame area libera



Iniziative 1n

rogramimazione.

progra 4z10nce Modena via Falcone/ 16 alloggi
via Mattarella area libera

Modena via Chiesa 2 alloggi
Saliceta area libera

Modena Ganaceto 21 alloggi

area libera
Carpi Canalvecchio 42 alloggi
area libera

Campogalliano PEEP Panzano 8 alloggi
area PEEP

2
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Iniziative in

programinazione.
Camposanto PEEP lotto 11B 13 alloggi
via Borsellino area PEEP
Pavullo via Mazzini 18 alloggi
area libera

‘:,
ol
L’unione fa la casa. I



Iniziative in
programimazione.

L’unione fa la casa.



Fatti rilevanti
esercizio 2018.




Assegnati in
proprieta ai soci

per atto pubblico:
alloggi
con relative
pertinenze



Assegnazioni
esercizio 2018:

94
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Modena

Modena

Modena

Modena

Modena

assemblea ordinaria dei soci | esercizio 2018 .

alloggi

via Marinetti, 200 3 alloggi
Ex Corni via Benassi 1 alloggio
De Andre via Stampa 2 alloggi
PEEP S. Caterina 1 alloggio

via Riccione 1 alloggio
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Carpi via Voltolini, 5 1 alloggio

Carpi via Voltolini, 11 2 alloggi

2
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Interventi
ultimati e lavori
proseguiti 2018. Modena De Andre 1 alloggi
via Stampa
Modena via dei Gemelli 22 alloggi

o
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Assegnazione in
godimento a
termme a segulto
recessl O rinnovi:

alloggi
con relative
pertinenze

L’unione fa la casa.



Consegna di \ alloggi
al soci riassegnati in
godimento a termine

Modena
via Benassi, 52 1 alloggio
Modena
via Mar Ligure, 138 1 alloggio
Modena
via Mar Adriatico, 240 2 alloggi
Modena

- via Frosinone, 62 1 alloggio

oré

L’unione fa la casa. N



2

L’unione fa la casa.

Carpi
via Barbieri, 1

Spilamberto
via M.L. King, 5-7

Cavazzona
via dei Cantastorie, 14

1 alloggio

3 alloggi

1 alloggio



Assegnazione
in godimento
e
alloggi
con relative
pertinenze
’r

L’unione fa la casa.




Consegna di \ alloggi
al soci assegnati in
godimento con proprieta differita

Limidi di Soliera
via Italia, 41 1 alloggio

Magreta di Formigine
via Darwin, 1 1 alloggio

94
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Sistema Qualita
Certificato.

L’'unione fa la casa. . |



Remunerazione
del Prestito
soclale.
Per tutto il 2018 fino ad un massimo del
2,25% lordo
I'ammontare del prestito sociale
a fine esercizio e oltre
<2
‘nrf
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Il prestito
socilale.

Prestito sociale

] Acquisto di aree
Interessi per la realizzzazione
di programmi
edilizi futuri

&
P2

L’unione fa la casa.

E uno strumento importante per la salvaguardia
del potere d’acquisto, del risparmio dei soci e per
I'autofinanziamento della Cooperativa.

CONDIZIONI DI REMUNERAZIONE

~TACENZ/ PERIODO DI GIACENZA
(’l",\(jl‘N,/“\ RAPPORTATO
MEDIA AD UN ANNO SOLARE

TASSI DI
REMUNERAZIONE

NETTO

PRESTITO GIOVANI (18-30 ANNI)

Foglio informativo presso la sede della Cooperativa.
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Premi
di studio. Fino a
a favore di soci o figli di soci
che nel 2018
abbiano consequito
il diploma discuola
media superiore o di laurea
con votazione massima
7
oy
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Assegnazione
premi di

sdio201s.  Congratulazioni!

Diploma di Laurea

Giulia Compagnoni
Alessandro Ferrari
Laura Irace

Erika Ottani
Giacomo Patisso
Filippo Trogi

o

L'unione fa la casa. L




IMU
e TASI.

Nel 2018 sugli alloggi in corso di
costruzione Unioncasa

NON HA ADDEBITATO gli oneri al socio,
ma li mantiene a carico della societa.

<P
o
L’unione fa la casa. ]
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Informazione
al SocCl.

Seguici su Facebook

(@unioncasa

metti mi piace!

-

P24
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Mutualita _ _
esterna. Misaotra, Grazie.
... ¢ meglio donare che ricevere!
I nostri bimbi
SOono ormai
- dei ragazzi
Iy
o
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Base sociale
al 31.12.2018.

di cui
58 iscritti

nell’esercizio 2018

ot

L’unione fa la casa.




Bilancip _ .
d’esercizio chiuso
al 31.12.2018.

20
2,8

L’unione fa la casa. . |



Attivo
patrimoniale.

assemblea ordinaria dei soci | esercizio 2018 -

Immobilizzazioni
Immobilizzazioni immateriali
Immobilizzazioni materiali
Immobilizzazioni finanziarie

partecipazioni

Totale immobilizzazioni

o

L’unione fa la casa.

236 7.020
2.466.551 2476410
3.038 3.038
2.469.825 2.486.468
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Attivo
patrimoniale.
Attivo circolante
Rimanenze 32.019.023 32.131.289
Crediti 172.307 188.734
Attivita finanziarie 49,561 49,561
Disponibilita liquide 3.758.598 2.693.980
Totale attivo circolante 35.999.489 35.063.564
Ratei e risconti attivi 10.220 11.255
Totale attivo 38.479.534 37.561.287

2

of v
e

L’unione fa la casa.



Passivo
patrimoniale.

L

Patrimonio netto

Capitale sociale 71.795 70.926
Riserva legale 19.481.212 19.967.175
Altre riserve 220.019 220.019
Utile (Perdita) dell'esercizio (444.495) (485.963)
Totale patrimonio netto 19.328.531 19.772.157
Fondi per rischi e oneri 135.950 90.000
TFR lavoro subordinato 237.357 216.583

~

e

L’unione fa la casa. N
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Passivo
patrimoniale.
B |

Debiti
Debiti verso soci (finanziamenti fruttiferi) 15.436.097 15.254.285
Debiti verso banche 295.297 357.354
Debiti verso altri finanziatori
(soci c/finanziamenti interventi edilizi) 1.498.261 617.362
Debiti verso fornitori 947.657 628.562
Debiti v/impr. contr. coll. e controllanti . -
Debiti tributari 119.431 145.673
Debiti v/istituti di prev. e sicurezza soc. 23.656 24.142
Altri debiti 437.587 435.393
Totale debiti 18.757.986 17.462.771
Ratei e risconti passivi 19.710 19.776

Totale passivo e patrimonio 38.479.534 37.561.287
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Conto
economico.

Valore della produzione
Ricavi delle vendite di unita

immobiliari e delle prestazioni 2.332.926 2.466.212
Variaz. interv. ultimati da assegnare -1.985.344 -1.843.438
Variaz. interv. in corso di costruzione 1.873.078 661.319
Altri ricavi e proventi 679.687 804.187
Totale valore della produzione 2.900.347 2.088.280

~

of v
e
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Conto
economico.

' ;-

Costi della produzione

Per materie prime e di consumo -8.113 -6.116
Per servizi -2.212.347 -1.404.725
Per godimento di beni di terzi -31.013 -26.512
Per il personale -411.002 -412.266
Ammortamenti e svalutazioni -18.109 -17.826
Altri Accantonamenti -78.000 -90.000
Oneri diversi di gestione -187.409 -214.951
Totale costi della produzione -2.945.993 -2.172.396
”
of v
e
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Conto
economico.

Proventi ed oneri finanziari
Proventi da partecipazioni

Altri proventi finanziari

Interessi ed altri oneri finanziari
Totale proventi e oneri finanziari

assemblea ordinaria dei soci | esercizio 2018 -

7.413
7.718
-369.651
-354.520

12.172
5.312
-377.151
-359.667

L’unione fa la casa. N



Riepilogo

assemblea ordinaria dei soci | esercizio 2018 -

conto
eCconomico.
B n
Totale valore della produzione 2.900.347 2.088.280
Totale costi della produzione -2.945.993 -2.172.396
Totale proventi e oneri finanziari -354.520 -359.667
Risultato prima delle imposte -400.166 -443.783
Imposte sul reddito dell'esercizio
correnti differite anticipate -44.329 -42.180
A
of ‘.
e

L’unione fa la casa. N



Risultato
dell’esercizio.

L’unione fa la casa. N



perdita netta
esercizio 2018.

perdita netta esercizio 2018

444.495 euro

L’unione fa la casa.
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Relazione del
collegio sindacale.
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Stato
patrimoniale.

B n
Attivo
Crediti verso soci per versamenti dovuti 0 0
Immobilizzazioni 2.469.825 2.486.468
Attivo circolante 35.999.489 35.063.564
Ratei e risconti attivi 10.220 11.255
Totale attivo 38.479.534 37.561.287
Passivo
Patrimonio netto 19.328.531 19.772.157
Fondi per rischi e oneri 135.950 90.000
Trattamento fine rapporto lavoro subordinato 237.357 216.583
Debiti 18.757.986 17.462.771
Ratei e risconti passivi 19.710 19.776
Totale passivo e netto 38.479.534 37.561287




Valore della produzione
Ricavi delle vendite e delle prestazioni
Costi della produzione

Differenza tra valore e costi

Risultato prima delle imposte
Imposte sul reddito dell’esercizio

Utile (Perdita) dell’'esercizio
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2.900.347
2.332.926
2.945.993

-45.646

-400.166
44,329

-444.495

2.088.280
2.466.212
2.172.396

-84.116

-443.783
42.180

-485.963

L’unione fa la casa.




Relazione
della societa
di revisione
legale

e contabile.

o

L’unione fa la casa.

IBDO

“Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio,
redatto in forma abbreviata, ricorrendo le condizioni previste
dall’art. 2435 bis del C.C,, della Cooperativa Edilizia Unioncasa
soc. coop. arl chiuso al 31 dicembre 2017, costituito dallo
Stato Patrimoniale, dal Conto Economico per 'esercizio chiuso
a tale data e dalla Nota Integrativa...

...a nostro giudizio il bilancio d’esercizio fornisce una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della societa al 31/12/2018, del
risultato economico, per 'esercizio chiuso a tale data in
conformita alle norme italiane che ne disciplinanoi criteri di
redazione”
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